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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ tzemniho planovani (dale jen ,,ifad
uzemniho planovani“) podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé¢jSich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon®), a
zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozdéjSich predpisti, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zakona podani,
které dne 19.3.2021 podala Lagerris a.s., se sidlem namésti Republiky 1037/3, 110 00 Praha 1,
IC: 04321148, kterou na zakladé plné m001 ze dne 11.2.2021 zastupuje Archltektomcky ateher
Radana Hubicky s.r.o., se sidlem Wenzigova 1860/17, 120 00 Praha2, IC: 26764328, ave kterém
pozaduje vydani zévazného stanoviska ve véci:

»PALAC HYBERNIA — rekonstrukce historického objektu, piistavby a vestavba
v podkroviobjektu ¢p. 1037 (namésti Republiky 3, Praha 1) na pozemcich parc.¢. 484/5,
484/1, 484/2, 484/3, 2372/1 a 2322 vSechnyv k.u. Nové Mésto (dale jen ,,stavebni zamer*).

Utad tizemniho planovani na zékladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 3 a 5, platnymi
Zasadami tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢&. 1 - 4, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cilti a ukoli Gzemniho planovani vydava ke stavebnimu zdméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

Spolegnost Lagerris a.s., se sidlem namésti Republiky 1037/3, 110 00 Praha 1, IC: 04321148,
kterou na zaklad¢é plné moci ze dne 11.2.2021 zastupuje Architektonicky atelier Radana Hubicky
s.r.0., se sidlem Wenzigova 1860/17, 120 00 Praha 2, IC: 26764328, podanim ze dne 19.3.2021
pozadala ufad uzemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b
stavebniho zdkona k navrhovanému stavebnimu zadméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla predlozena zadatelem dokumentace pro
uzemni fizeni s datem 01/2021, kterou zpracoval Architektonicky atelier Radana Hubicky s.r.o.,
Wenzigova 1860/17, 120 00 Praha 2, Ing.arch. Radan Hubitka, CKA 01363 (dale jen
,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zameér spociva v provedeni
kompletni rekonstrukce historického objektu palace Hybernia vcéetné vestavby 4.NP do podkrovi
a vymény stfeSni krytiny, nové ptistavby podzemni casti v prostoru nadvoti (TZB, sklady,
multifukéni sal) a nadzemni piistavby centralntho komunikacntho uzlu (vytahy, vytahové haly,
schodiste, instalacni jadra). Nadvoii bude prestieseno velkorozponovou prosklenou konstruket,
¢imz se vytvori vnitini centralni plocha — interiérova piazzetta.

Stavajici budova v narozi namésti Republiky a ul. V Celnici ma tfi kiidla se tfemi nadzemnimi
podlazimi a sedlovou stfechou, ktera tvoii uprostied pozemku uzavieny vnitroblok (nadvori)
v dnes zakonCeny objektem Divadla Hybernia. Dle historickych pramenti se jednalo piivodné o
klaster s vytvofenim vnitintho dvora s ambitem po jeho celém obvodu véetné Ctvrtého kiidla.
Proto je nova pristavba umisténa do pozice ptivodniho Ctvrtého kiidla s odtrzenim od stavajici
hmoty divadla (piivodné kostela). Tato piistavba bude plnit funkci centralntho komunika¢niho
uzlu - centralni komunika¢ni plochou.

V historického objektu se vnéj$i vzhled zachovava, kromé tpravy v 1.NP, kde se upravuje
(sjednocuje) niveleta podlazi (+0.000 bude na tirovni 195.70 m). Parapety piizemnich oken budou
ze strany interiéru vybourdny, ze strany exteriéru zlstane pfiznany soklovy pas a v parterové
(bosované) casti fasady vytvaii okenni vysoky fad, ktery transparentnim prosklenim propoji
vnitini parter budovy s exteriérem (obchodni prostory s pohledy kolemjdoucich). Nové funkéni
vyuziti predpoklada obchodni vyuziti ploch v parteru. Vyskovy rozdil uliCnich nivelet a nivelety
1. NP je feSen umisténim mirnych ramp ve stavajicich prichodech (zapadni a severni kiidlo) a
vyrovnavaciho schodi§té v nové budovaném priichodu ve vychodnim kfidle. Upravy 2.NP a 3.NP
jsou fesSena obdobnym zpiisobem. Do vnitintho atria je orientovana celoobvodova chodba, po
vnéjSim obvodé (smérem do namésti) jsou umistény administrativni prostory. Okna orientovana
do namésti budou kompletné vyménéna a nahrazena replikami ptvodnich oken, okna do
vnitrobloku (v navrhu do atria) budou odstranéna, otvory ziistanou volné, bez zaskleni. Na konci
chodeb (u obvodové stény sousedici s divadlem Hybernia) jsou navrZeny bloky socialnich
zatizeni a technickych mistnosti. Podkrovi (4.NP) bude vyuzito s ponechanim vSech ¢asti
historického dievéného krovu, ktery bude pfiznany. Zatepleni stfesniho plast¢ bude provedeno
formou nadkrokevni izolace. Vn¢jsi plast stfechy orientovany do vnitintho nadvoii bude po
obvodu ,profiznuty” pribéznym pasovym ateliérovym zasklenim s fasadnimi sloupky
sklopenymi v thlu stiechy a v pldorysném rytmu krokevnich os. Zaskleni bude kryto
horizontalnimi  hlinkkovymi lamelami (slunolamy) v barvé stfeSni krytiny. Roviny stfech
orientované do namesti budou plné se stavajicimi vikyti ve stavajicich pozicich. Chybéjici vikyt
v jihovychodnim rohu stfechy vychodniho kiidla bude dopinén jako replika. Stfecha historického
objektu bude odstrojena azna pivodni krov, ktery bude rekonstruovan. Provedenim nadkrokevni
tepelné izolace a nové taskové stresnikrytiny umisténé na provétravaném rostu dojde k navySeni
nivelety hiebene stavajici sedlové stiechy o 0,10 m (na uroven +20.10 = 215.80 m.n.m.).
Dispozicni feseni podkrovniho podlazi je identické jako v 3.NP podlazi se zrcadlovym otocenim,
tj. centralni chodba je umisténa k vnéj$Simu obvodu, do ndmésti (chodba prosvétlena stavajicimi
vikyti) a mistnosti kancelati jsou orientovany k vnitinimu obvodu, do nadvofi.

Prosklena piistavba centralnitho komunika¢niho uzlu ma 4 nadzemni podlazi a je umisténa v misté
pavodniho ¢tvrtého kiidla. Hmota piistavby je pudorysné odtrzena od stavajici hmoty divadla
(pivodné kostela) a tvori ji proskleny jednoduchy hranol s nosnou ocelovou konstrukci (sloupy)
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zaskleny velkoformatovym cirym sklem na phou konstrukéni vysku. Horizontdlni propojovaci
lavky jsou v mist¢ prilehajicim k vnitini fasadé zasklené ¢irym pochozim sklem, v misté pred
vytahy a schodi§tém jsou zaskleny mléénym sklem. Celo a zada vytahovych $achetjsou prosklena
(plochy rovnobézné s fasadou divadla), boky tvoti piné Zelezobetonové stény (plochy kolmé na
fasadu divadla). Vytahové kabiny bude feSeny jako prosklené, napt. systém KONE SCENIC
ELEVATOR, véetné prosklenych kabinovych a Sachetnich dvefi. Ptistavba komunika¢niho uzlu
nepievySuje hieben stavajictho objektu (atika pristavby bude o 1,35 m niz$i nez hieben strechy).
Stecha piistavby je navrzena prosklena se zachovanim prihledt i na stfechu divadla.

Vznikly meziprostor mezi prosklenou pristavbou a severni fasadou divadla je vyuzit pro piivod
vzduchu do strojoven VZT a tnikovy pozarni koridor objektti.

V plose celého nadvoii a v jihovychodni ¢asti vychodniho kiidla je navrzena pfistavba tii
podzemnich podlazi.

Nad nadvoiim bude provedena prosklena stfecha, ktera bude osazena nad troven hlavni fimsy.
Konstrukce stfechy je navrZzena ve dvou variantach (piné ocelové nosniky kladené do obou smert
a vytvarejici ¢tvercovou strukturalni sit’ v rastru 3.2 m x 3.2m nebo ocelova vzpinadla kladena ve
vychodo-zapadnim sméru v zdkladnim modulovém rastru 1.6 m (alt. 3,2 m) s masivni ocelovou
Ctythrannou trubkou podepienou ocelovymi vzpérami a diagondlnimi nerezovymi tahly.
ZastieSenitvoii v obou variantach velkoformatové trojsklo. Cela plocha prosklené stiechy bude
mirn€ naklopena (spad 2%) jiznim smérem (k pristavbe).

Po provedeni stavebnich Uprav, pfistavby a vestavby bude ve 3.NP umisténo kompletni
technologické zazemi objektu (strojovny VZT, chlazeni, plynova kotelna, strojovna a nadrz
stabilntho hasiciho zafizeni (strojovna s pfimym vstupme do CHUC), retenéni nadrz s vyskou
pres 2 podlazi, strojovny evakuacnich vytahl, strojovna nahradntho zdroje el energie
(dieselagregat); ve 2.PP jsounavrzeny sklady (obchodnich jednotek, administrativnich jednotek)
a technické vybaveni (sklad odpadu, hlavni elektrorozvodna slaboproudu, strojovna VZT); v
1.PP (v centralni ¢asti pod podlahou atria) je multifunkéni sal pod podlahou nadvoti, hygienické
zazemi multifunkéniho salu, prelozena trafostanice TS 3411 vcetné vstupniho schodisté,
strojovna s vodomérnou sestavou a HUP , podzemni podlazi dvoupodlazni obchodni jednotky
B v parteru(1.NP) bude umisténa centralni recepce v nadvoii, hlavni vstupy, zasobovaci vstup,
obchodni ndjemni jednotky - obchodni jednotka ,,A“ — zipadni kiidlo, nadzemni podlazi
obchodni jednotky ,.B“ — severozdpadni ¢ast parteru, obchodni jednotka ,,C*“ — severovychodni
Cast parteru— kavarna, obchodni jednotka ,,D* — vychodni kiidlo a tnikovy koridor podél severni
fasaddy divadla Hybernia; ve 2.NP a 3.NP budou umistény administrativni plochy (kancelate) se
zazemim; ve 4.NP bude umisténa administrativni funkce.

Zasobovaci trasa (zaroven zasahova trasa HZS) je ve stavajicim stavu vedena zul. V Celnici
severojiznim smérem pomoci pojizdéného pasu vymezeného v ramei pési zony. Tento pojizdény
pas bude pied vychodni fasadou divadla Hybernia roz$ifen na pojizdénou plochu urcenou pro
otaceni vozidel. Tato plocha se v predlozeném zaméru rozsiti o zaliv (7.5 m x 7.0 m), ktery je
umistén 2.6 m od vychodni fasddy Palace Hybernia. Zaliv je navrzen jako manipulac¢ni plocha
pro zajizdéni vozidel HZS a IZS, popelatského vozu apod. Stavajici dopravni napojeni severniho
a zapadniho prijezdu bude zruseno, chodnikové piejezdy budou odstranény.

V jihovychodnim rohu vychodniho kiidla se nové umistuje zasobovaci vjezd, ktery navaze na jiz
existujici zdsobovaci trasuna v ul. V Celnici, kterd slouZi pro dopravni obsluhu stavajici prodejny
Billa, restaurace Kolkovna nebo divadla Hybernia. Toto feSeni uvoliiuje od dopravni zatéze uli¢ni
predpoli mezi Obecnim domem a zapadnim kiidlem feSené budovy, kde prijezd dnes tvoti hlavni
vstup do kancelaiské budovy a obsluzni vjezd a vyjezd. Vypusténim parkovani z objektu Palace
Hybernia se zaroven ptipravi moznost upravy tohoto ptedpoli na pési zonu.

V ramci technické infrastruktury dojde k vybudovani nebo pielozek pifpojek inzenyrskych siti.

Kanaliza¢ni systém bude v rekonstruovaném objektu fesSen jako oddilny. Objekt bude mit jednu
jednotnou kanaliza¢ni pripojku DN250 napojenou do vetejné jednotné kanalizace pies stavajici
koncovou revizni Sachtu na namésti mezi stavajicim objektem Paldc Hybernia a objektem Staré
Celnice (ul. V celnici). Destova kanalizace odvadi deStovou vodu ze stiech — vnéjsi Sikmé
sttechy jsou odvodnény stavajicimi deStovymi odpady po vnéjsi fasade do stavajicich destovych
pitipojek primo do vefejné kanalizace. Vnitini Sikmé stfechy a zastfeSeny vnitroblok budou
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odvodnény gravitaéné do retenéni nadrze o objemu cca 60 m* s bezpeCnostnim piepadem
zausténym do stavajici vetejné jednotné kanalizace DN300 pies jednotnou kanalizacni ptipojku
DN250.

Rekonstruovany objekt je napojen na vefejny vodovod DN200 zulice Hybernska stavajici
vodovodni pripojkou, ktera je v nevyhovujicim stavua prochazi prijezdem ciziho objektu, a
proto bude zrusena a odpojena. Z namésti (p&si zony v ul. V Celici) bude vybudovana nova
vodovodni piipojka napojena na stavajici litinovy fad DN150 se zausténim v suterénu objektu.
PFipojka vody je z trubek z tvarné litiny DN 80 v délce cca 5,50 m.

Objekt zaméru je dnes napojen na vetfejny plynovod STL OC 200 1986, ktery je veden
severojiznim smérem veifejnym prostranstvim (ul. V Celnici) pomoci plynovodni piipojky OC
DN100, s HUP DN 100 v obtoku. Pro pfipojeni nové plynové kotelny v nové pozici bude a dale
bude zfizena nova trasa OPZ (jeho vnéjsi Cast) - plynovodni potrubi z PE Dn 50, které bude
umisténo castecné v ptvodni trase a dale vedeno vjizni casti vefejného prostranstvi (ul
V Celnici) a nasledn¢ bude ukoncen hlavnim uzavérem objektu v zemnim provedeni.

Soucasti objektu je trafostanice TS €. 3411 ve spravé PREdia.s., ktera se pesouva ze stavajictho
umisténi u prijezdu severniho traktu do nové pozice v 1.PP objektu ve vychodnim kiidle. Tato
trafostanice bude pristupnd samostatnym schodist€ém tusticim do prostoru nameésti. Ptedlozeny
zamér navrhuje provedeni piipojky 22kV protazenim smycky kabelové piipojky TS3411 z ndm.
Republiky. Na kabelech jsou provedeny kabelové spojky V ramci trafostanice je v rozvodné (ve
2.PP)instalovan rozvadéc USM, kde je zdkladni méfeni napojeni na métici transformatory v RT1
( na stran€ NN). Vybaveni distribucni ¢asti PREdi, a.s. bude soucésti feSeni PREd,, a.s.

Soucasti zaméru jsou i realizace optické ptipojky sit€ elektronické komunikace ve spravé CETIN,
a.s., kterd je vedena severojiznim smérem v chodniku podél vychodni fasady rekonstruovaného
objektu v délce cca 45 m. Dale se navrhuje pielozka stavajici optické piipojky sité elektronické
komunikace ve spravé T-MOBILE, a.s,, kterd je feSena zatazenim stavajictho kabelu do nové
pozice — prekladana délka cca 9 m.

V tizemi budou dale zruseny nefunkéni piipojky siti elektronické komunikace ve spravé CETIN,
a.s.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 3 a 5 ani Zasady uzemniho rozvoje hl.
m. Prahy ve znéni Aktualizace €. 1 - 4 nejsou vzhledem k charakterua rozsahu stavebniho zdméru
dotceny.

Utad tzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho plinu sidelntho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 01. 01. 2000,
véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85
dne 06. 09. 2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 sucinnosti od 12. 10. 2018, se
predlozeny zamér déleni a sceleni nachazi v zastavitelném tzemi v ploSe s rozdilnym zplisobem
vywziti SMJ — smiSené méstského jadra, se stanovenym podilem bydleni v centralni ¢asti mésta
na 30%, v tizemi stabilizovaném.

Zamér se nachazi v uzemi se zakazem vyskovych staveb.

Do pozemki zasahuje ochranné pasmo metra (specialni drahy ve smyslu zakona ¢.266/1994 Sb.).

Objekt je kulturni pamatkou zanesenou do Ustiedniho seznamu kulturnich pamatek.

Zameér se nachazi v izemi Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisii, vyhlaSeném rozhodnutim byvalého Odboru
kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o urCeni ochranného pasma pamatkové
rezervace v hl. m. Praze a jeho dopliikem ze dne 9.7.1981, kterym se urcuje toto ochranné pasmo
a podminky pro ¢innost v ném.
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Vzhledem k poloze zaméru na plose pamatkové rezervace, je tfeba si vyzadat stanoviska
organil pamatkové péce.

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelnfho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

SMJ - smiS§ené méstského jadra

Hlavni vyuziti:
SmiSené (kombinované) vyuziti ploch v centrilni ¢asti mésta a centrech méstskych ¢tvrti,
zejména ob¢anské vybaveni a bydle ni.

Piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zatizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepifevysujici 20 000 m?, zatizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, stavby pro
administrativu, Skoly, Skolska, vysokoskolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, mimoskolni zatizeni
pro déti a mladez, sportovni, kulturni, zabavni, cirkevni zafizeni, zafizeni zdravotnicka
a socialnich sluzeb, stavby pro vefejnou spravu, nerusici sluzby, zatizeni a plochy pro provoz
PID.

Drobné¢ vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plo$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovacia odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Podminéné piipustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim.
Viceucelova zatizeni pro kulturu, zabavu a sport, obchodni zatizeni s hrubou podlazni plochou
neprevySujici 80 000 m?, hygienické stanice, zatizeni zachranného bezpe¢nostniho systému,
drobna nerusici vyroba, ¢erpacistanice pohonnych hmot bez servisi a opraven jako nedilna ¢ast
garazi a polyfunk¢nich objektt.

Veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni a malé sbérné dvory
v pripad¢, ze posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi s plochou SV a Ze nebude narusena
struktura souvisejictho zemi.

Pro podminéné pifpustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZzitelnosti
dotéenych pozemkii.

Nepfipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti nesluCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakteremlokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu
s cili a tkoly izemniho planovani.

Z hlediska plo§ného vyuZiti je zamér v souladu s platnym UPnhl m. Prahy, protoZe se jedna o
v provedeni kompletni rekonstrukce historického objektu palace Hybernia vcetné vestavby do
podkrovi, nové piistavby podzemni Casti v prostoru nadvoii (TZB, sklady, multifukéni sal),
nadzemni ptistavby centralntho komunikacniho uzlu (vytahy, vytahové haly, schodisté, instalacni
jadra) a prestfeseni nadvori velkorozponovou prosklenou konstrukci se vznikem vnitini centralni
plochy (interiérova piazzetta) vcetné vybudovani nebo prelozek piipojek technické infrastruktury
s vyuzitim na obchodni jednotky, multifunkéni sél, kavarnua kancelate, kde vyuziti pro obchodni
zatizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptevysujici 20 000 m?, kulturni zatizeni, stavby pro
administrativu, zafizeni vefejného stravovani a liniovd vedeni technické infrastruktury jsou (jak
uvedeno vyse) pripustnym vyuzitim plochy srozdinym zpisobem vyuziti SMJ (smiSené
meéstského jadra).

Pro plochu SM1J je stanoven minimalni podil bydleni v centralni ¢asti mésta na 30%. Posouzeni
podilu bydleni v centralni casti mésta neni tfeba dokladat, vzhledem ktomu, Ze se jedna o
rekonstrukci historického objektu palace Hybernia veetné vestavby kancelati do podkrovi, nové
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ptistavby podzemni Casti v prostoru nadvori (TZB, sklady, multifukéni sal), nadzemni pristavby
centralniho komunika¢niho uzlu (vytahy, vytahové haly, schodiste, instala¢ni jadra) a prestieSeni
nadvoii velkorozponovou prosklenou konstrukci se vznikem wvnitini centralni plochy se
zachovanim nebytové funkce (obchodni zatizeni, kulturni zatizeni, kavarna a administrativa), a tim
nedojde ke snizeni podilu bydleni.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované uzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvoreno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v
némz izemni plan nepredpoklada vyznamny rozvoj. Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) pfilohy ¢.1
vyse citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovanem uzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limiti rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni cinnosti. PFipustné reSeni se v tonito
pripadé stanovi v souladu s charakterem tizemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (ddle UAP).

Utad tzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zavéru, Ze navrzeny objem kompletni rekonstrukce historického
objektu palace Hybernia véetné vestavby do podkrovi, nové pristavby podzemni Castiv prostoru
nadvoii (TZB, sklady, multifukéni sal), nadzemni pfistavby centralntho komunika¢niho uzlu
(vytahy, vytahové haly, schodiSté, instalacni jadra) a prestfeSeni naddvoii velkorozponovou
prosklenou konstrukci se vznikem vnitini centralni plochy (interiérova piazzetta) véetné
vybudovani nebo prelozek piipojek technické infrastruktury neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Ta je v soucasné dob¢ tvotena blokovou zastavbou
domil o péti az Sesti nadzemnich podlazich se Sikmymi nebo plochymi stfechami a je soucasti
zastavby historické C¢asti mésta.

Z predlozené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Ze v piipad¢ stavebniho zaméru se
jedna o nebytovy objekt, ve kterém bude provedena kompletni rekonstrukce historického objektu
palace Hybernia. V historického objektu se vnéjsi vzhled zachovava, kromé tpravy v 1.NP, kde
seupravuje (sjednocuje) niveleta podlazi (£0.000 bude na urovni 195.70 m). Parapety ptizemnich
oken budou ze strany interiéru vybourany, ze strany exteriéru zlstane priznany soklovy pas a
v parterové (bosované) Castifasady vytvari okenni vysoky tad, ktery transparentnim prosklenim
propoji vnitini parter budovy s exteriérem (obchodni prostory s pohledy kolemjdoucich). Nové
funkéni vyuziti predpokladd obchodni vyuZiti ploch v parteru. Vyskovy rozdil uli¢nich nivelet a
nivelety 1. NP je feSen umisténim mirnych ramp ve stavajicich priichodech (zapadni a severni
kiidlo) a vyrovnavaciho schodisté v nové budovaném prichodu ve vychodnim ktidle. Podkrovi
(4.NP) bude vyuzito s ponechanim vsech c¢asti historického dievéného krovu, ktery bude
pfiznany. Zatepleni stieSniho plasté bude provedeno formou nadkrokevni izolace. Do stiesni
roviny vnitintho nadvori budou osazeno pribézné pasové ateliérové zasklenii s fasadnimi
sloupky sklopenymi v thlu stiechy a v ptidorysném rytmu krokevnich os. Zaskleni bude kryto
horizontalnimi hlintkkovymi lamelami (slunolamy). Roviny stiech orientované do ndmeésti budou
plné se stavajicimi vikyii ve stavajicich pozicich. Chybéjici vikyt v jihovychodnim rohu stfechy
vychodniho kiidla bude doplnén jako replika. Stfecha historického objektu bude rekonstruovana.
Provedenim nadkrokevni tepelné izolace a nové taSkové stfeSni krytiny umisténé na
provétravaném rostu dojde k navysSeni nivelety hiebene stavajici sedlové stiechy o 0,10 m (na
uroven +20.10 = 215.80 m.n.m.).

Prosklena piistavba centralniho komunika¢niho uzlu ma 4 nadzemni podlazi a je umisténa v misté
pivodniho ctvrtého kiidla. Hmota pfistavby je pidorysné odtrzena od stavajici hmoty divadla
(piivodné kostela) a tvori ji proskleny jednoduchy hranol s nosnou ocelovou konstrukci (sloupy)
zaskleny velkoformatovym cirym sklem na plnou konstrukéni vySku. Horizontalni propojovaci
lavky jsou v misté ptilehajicim k vnitfni fasad¢ zasklené ¢irym pochozim sklem, v misté pred
vytahy a schodi§tém jsou zaskleny mléénym sklem. Celo a zada vytahovych Sachetjsou prosklena
(plochy rovnobézné s fasadou divadla), boky tvori plné Zelezobetonové stény (plochy kolmé na
fasaddu divadla). Vytahové kabiny bude feSeny jako prosklené, napt. systém KONE SCENIC
ELEVATOR, v¢etné prosklenych kabinovych a Sachetnich dvefti. Pistavba komunikacniho uzlu



7/8

neprevySuje hfeben stavajictho objektu (atika pristavby bude o 1,35 m niz8i nez hieben stfechy).
Strecha piistavby je navrzena prosklena se zachovanim prihledil i na stfechu divadla.

Vznikly meziprostor mezi prosklenou piistavbou a severni fasadou divadla je vyuzit pro piivod
vzduchu do strojoven VZT a tnikovy pozarni koridor objekti.

V ploSe celého nadvori a v jihovychodni ¢asti vychodniho kiidla je navrzena pristavba tii
podzemnich podlazi.

Nad nadvorim bude provedena prosklend stiecha, ktera bude osazena nad tGroven hlavni fimsy.
Konstrukce stfechy je navrZzena ve dvou variantach (piné ocelové nosniky kladené do obou smerii
a vytvartejici Ctvercovou strukturalni sit’ v rastru 3.2 m x 3.2m nebo ocelovéa vzpinadla kladend ve
vychodo-zapadnim smeéru v zakladnim modulovém rastru 1,6 m (alt.3,2 m) s masivni ocelovou
trubkou podeprenou ocelovymi vzpérami a diagondlnimi nerezovymi tahly. ZastieSeni tvoii
v obou variantdch velkoformatové trojsklo. Cela plocha prosklené stfechybude mirné naklopena
(spad 2%) jiznim smérem (k pristavbe).

Stavajici troven hlavni ulini fimsy v obou ulicnich fasad zlistane zachovana. Zamérem nedojde
k prevyseni okolni zastavby a navrhovana nastavba domu svym rozsahem neprekracuje miru
vyuziti stavajictho izemi v dané lokalité.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vsech relevantnich aspektt irad uzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim pldnem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze piedloZzeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cili a ukoll izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ Zzadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zakladé navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spolec¢né
povoleni podané¢ho v dob€ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla U¢innosti, nebo

c)nabyl-li pravnich u€inkli izemni souhlas nebo spolecny uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru u¢inéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

Poucent:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjSich predpisti, lkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje
vyhoveét zadosti o vydani rozhodnuti spravntho organu (stavebniho tfadu) podminéného
zavaznym stanoviskem, pfisluSny spravni organ (stavebni trad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravniho tadu, provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti
spravniho organu (stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve
kterém Ize, podle § 149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotCeného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha miize pripadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako uCastnik
fizeni v ramciizemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.



Ing. Martin Cemus
teditel odboru
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